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Disclaimer

* La présente mise d jour trimestrielle a été rédigée par DW PROPERTIES SRL (I’ « Emetteur ») aux conditions ci-dessous
et d l'usage exclusif des investisseurs ayant souscrit a I'émission obligataire du 13/07/2021 dans le cadre du projet
DW PROPERTIES (le « Projet »).

* La présente mise a jour est publiée sous la responsabilité exclusive de I'Emetteur qui est 'unique responsable des
informations qui y sont reprises.

* Elle ne comporte aucune évaluation ou analyse ni recommandation de la part de BeeBonds SRL quant a I'évolution du
Projet et I'opportunité d’acheter, vendre ou conserver les obligations émises dans le cadre du Projet.

*  BeeBonds n'assume aucune responsabilité ni obligation de diligence pour la perte, le préjudice, les colts ou quelque
dépense que ce soit d la suite de I'utilisation qui sera faite de ce rapport.
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1. Rappel du Projet

Date d’émission : 13/07/2021 Total de I'émission obligataire : EUR 630.000
Date d’échéance : 12/07/2024

DW Properties Le calendrier attendu

La Société DW Properties SRL (BE 0564.809.521) est
active en tant gque marchands de biens et détient
également des biens immobiliers en location. T3 2021 @ Emprunt obligataire

La Société est détenue par Arc Estate, représentée par les

enfants de M. Daskal et Mme. Wajsbrot. Cette derniére . Travaux de rénovation et

détient 99% des droits de vote de Arc Estate. commercialisation

M. Daskal (époux de Mme. Wajshrot) agit en tant que
conseiller et gestionnaire de DW Properties SRL. |l

T3 2024 @B 100% des unités des 3 projets vendus.
dispose d’un important Track Record en immaoabilier.

Un commerce étant maintenu en location
a la Rue de Laeken

La Société détient actuellement 23 biens en location et 6 Remboursement de I'emprunt obligataire.

immeubles destinés a la revente.

L'emprunt obligataire sera logé
dans la SRL ‘DW Properties’

% Objet du financement

Acquisition et rénovation de 3 immeubles :

Eg:t::: :Ia::: :rl:tt .: :3: gg:: Projet Dewez : refinancement partiel de l'acquisition et des
i travaux

Durée : 3 ans

Taux dintérét annuel : 8,002

Projet Wiertz : financement de l"acquisition et des travaux

LUemprunt obligataire aura pour objectif le financement et le

Projet de Laek B i t rtiel de I’ i
refinancement de 3 projets immobiliers. roy = ‘en : refinancement partiel de Tacqu

financement partiel des travaux

ition et

Le résumeé des projets est présenté au slide suivant
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2. Evénements majeurs ayant affecté le projet depuis la derniere mise a jour

® Suite d une erreur de commande (portes) de la part du menuisier, un délai supplémentaire de 1,5 mois
est a prévoir. Cela repousse donc la fin du chantier a janvier 2024.
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3. Déroulement des travaux

® Concernant les travaux du projet « Place Wiertz », la peinture et la ferronnerie sont terminées. Tout
comme le carrelage et le parquet qui ont été posé.
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4. Calendrier mis a jour

Rue
Mai 2021 Juin/Juillet 2021 Septembre 2021 Février 2022
Travaux Ventes
B ] Fin des travaux et
Acquisition du i Début des début des ventes 100% de ventes
batiment P travaux
Commentaires:

* Projet terminé
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4. Calendrier mis a jour

Place >
Wiertz

Juillet 2021 Aot 2021 Janvier 2022 Décembre 2022 Décembre 2023

O O ©

Travaux Ventes

e N Fin des travaux
Acquisition du Introduction du Début travaux 100% de ventes

N . *
batiment permis Début des ventes

Commentaires:
+ Total des ventes a ce jour : 1.425k€
* Il reste a vendre : Commerce/bureau + Penthouse + 2 places de parking extérieur
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4. Calendrier mis a jour

2 Rue de >

Mars 2021 Septembre 2021 Décembre 2021 Juin 2022 Avril 2023

. Fin des ! i
q:?:lsmnn :: \I'as.\ ; | ) Début des constructions et | | 100% de ventes des
société Immo 5 i Location rez travaux (partie e | studios et
possédant I'immeuble : commercial studios et studios et 1 | appartements
Rue de Laeken appartements) appartements | |

* Projet terminé
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5. Prévisions de trésorerie mises a jour

[ Cash planning - K EUR 2019 Ta/2022 112083 | 12p003 | 13023 | tapzona T1/2024 T2/2024 T3/2000 |
Réalisé Budget Budget Budget Budget Budget Budget Budget Budget
Loyers s a0 0 203 0 203 0 203 303 Situation Note Descriptive

Loyers Rue de Laeken - [ 6 6 6 6 6 3 6
Ventes immeubles & Stock 6.997 600 - 600 - 600 - 600 -
Autres revenus 36 27 27 27 27 27 27 27 27

Acquisitions (4.796) - - - - . E . -
Acquisition, rénovations et ventes Rue Dewez - Loyer 303 K€
Acquisition, rénovations etventes Place Wienz - (175) 601 531 a7z =
Acquisition, rénovations et ventes Rue de Laeken - 204 204 154 -
stack o . : . . : : : : Ventes 0 KeE
Charges locatives 1172} (39) 139 (39) 1391 (39} 133) (39) (39)
Charges Rue de Laeken - 1 i1} &%) i1} i1} [#] (1) [&1]
Charges de fonctionnement (842} (125) (125) (125) [125) (125) (125) (125) (125) CaSh en banq ue 742 K€
Frais de personnel (58) 13) 113) 13) (13) 13} (13) (13) (13)
Autres charges d'exploitation (92) 25) 1251 25) (251 25) 25) (25) (25)
Intéréts obligataires - Levée de fonds 02/21 E - (a8} - - B - - R
Intéréts obligataires - Levée de fonds 06/21 - - - - (s0) B - . (s0) . . 2
Intéréts bancaires et financement + frais (352) (100} (100) (100) 1100) 1100 (100) 1100} (100) Situation MaJ au 31/12
Produits financiers o - - - - . E . -
Impéts () - - . - . . . R
Capex- acquisition (5.304) - - - - . . . R
Capex- immobilisations financiéres (1.088) - - - - . E . -
Créances commerciales 423 - - - - . E . - Loyer 0 K€
Dettes commerciales 398 - - - - . E . -
Dettes fiscales et salariales 2 - - - - - B . B Ventes 1 425 K€
Cash investisseurs & Actionnaires 25804 - - - - E E . B
Ccompte de régularisation 79 -

crédit bancaire 1033 ) - (9 2o o0 120 o) (209) Cash en banque au 31/12 740 K€

Crédit ING [SL) - Rue Dewez - . - E . . . . .
Intéréts crédit SL- Rue Dewez

Crédit ING {SL} - Place Wiertz - - (193) (193) (38s) - - - -

Intéréts crédit SL- Place Wiertz - @ (2 1) -
Crédit Rollover ING - Rue de Laeken (Share Deal) - (88) (28) (88) - E E . B
Intéréts crédit Rollover - Rue de Laeken (Share Deal] - (11 (©.3) (0.3} - - - - -
Crédit Rollover ING - Rue de Laeken (rénovations) - (s0) (50} (s0) - E - - -
Intéréts crédit Rollover - Rue de Laeken (rénovations) - ¢1] [t1) ) - E E . B

Provisions pour risques et charges . E - E - . E . B
Emission obligataire 02/21 - - (600) - - B E . .
Emission obligataire 06/21 - - - - - . . . (630)
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5. Prévisions de trésorerie mises a jour - suite

® Commentez les variations principales entre les prévisions initiales et la mise a jour, en
ayant une attention particuliére aux points suivants :

O Les financements prévus (hors BeeBonds) ont-ils été obtenus (banques, equity, ...)? OUI
O Les colts de construction prévus ont-ils / seront-ils tenus? NON
O Les prix de vente prévus ont-ils /seront-ils obtenus? OUI
O L’émetteur prévoit-il des difficultés de trésorerie qui pourraient impacter sa capacité a
rembourser les obligataires? NON
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6. Conclusions

® Indiquez si, a la date de la mise a jour et sur base de vos connaissances de I'état du projet
d cette date, vous prévoyez / ne prévoyez pas de difficultés pour :

O Payer les intéréts annuels dis aux obligataires BeeBonds aux dates prévues ; OK

O Rembourser les obligataires BeeBonds du capital prété a la date d’échéance prévue. OK
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